UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIAVIETNAM

QUAN PO SON Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6:757 /QD-UBND D6 Son, ngay 28 thang 6 nam 2022
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Po an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
khu dat thu¢c Lo N36-3, phwong Ngoc Xuyén, quan Do Son

UY BAN NHAN DAN QUAN PO SON

~ Can cir Luat T 6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 1 9/6/2015; Luat sira doi,
bo sung mot so diéu cua Ludt To chirc Chinh phu va Ludt To6 churc chinh quyén dia
phuong ngay 22/11/2019;

Can cu Ludt Quy hogch do thi ngay 17/6/2009,

Can cir Ludt Xay dung ngay 18/6/2014; Ludt sira doi, b6 sung mét so diéu ciia
Luat Xdy dung ngay 17/6/2020;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 29/11/2013;

Can cw Ludt Nha o ngay 25/11/2014;

Can cir Nghi dinh ngay 06/5/2015 ciia Chinh phii vé Quy hoach xdy dung;

~ Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngdy 07/4/2010 ciia Chinh phii vé lp,
tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Can cir Thong tw s 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua B Xdy dung quy
dinh vé ho so cua nhiém vy va do an quy hoach xdy dung vung, quy hoach do thi va
quy hoach khu chuc nang dac thu,

Can civ Quy chuan ky thudt quéc gia vé Quy hoach xdy dung OCVN
01:2021/BXD;

 Can cir Quyét dinh s6 1448/0D-TTg ngay 16/9/2009 ciia Thii tuéng Chinh phii
vé viéc phé duyét Dieu chinh quy hoach chung xdy dung thanh pho Hai Phong dén
nam 2025, tam nhin dén nam 2050,

_ Can cir Quyét dinh s6 1402/QD-UBND ngay 23/7/2013 ciia UBND thanh pho
vé viec phé duyét dieu chinh quy hoach chi tiet ty I¢ 1/2000 va Quy dinh quan Ly theo
do an diéu chinh qudan Do Son dén nam 2025,

Can cir CAC quyét dinh cua Uy ban nhan dan thanh phé: s6 09/2022/0P-UBND
ngay 25/02/2022 vé viéc ban hanh Quy dinh vé an toan phong chay chita chay doi
vOi nha o riéng lé va nha o rleng 1é két hop kinh doanh, san xudt trén dia ban thanh

phé; 50] 9/2022/0B-UBND ngay 25/02/2022 vé viéc ban hanh quy dinh mot 6 ngi
dung vé quy hoach xay dung trén dia ban thanh pho;
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Can cir Cong vin s6 8198/UBND- -OH2 ngay 28/10/2021 cua UBND thanh phé
vé dong Y chu truong lap quy hoach dé ddu gid quyén sir dung dat & trén dia ban
qudn Do Son;

Can cir Nghi quyét sé 48/NQ-HBND ngay 22/12/2022 cia HDND qudn D6 Son
Vé viéc Quyet dinh chii trwong dau tw Dy én xdy dung co s6 ha tang dé trién khai ddu
gid quyén sir dung dat tai phwong Ngoc Xuyén (L6 N36-3);

Can cu Quyet dinh s6 194/0P-UBND ngay 08/3/2022 cua Uy ban nhén dan
qudn D6 Son vé viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét 1y 16 1/500 khu ddt thuje
L6 N36-3, phirong Ngoc Xuyén, qudan Po6 Son;

~ Can cir Cong van so 1936/SXD-QHKT ngay 23/5/2022 vé viéc cho y kién thong
nhdt do dan quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500 khu dat thuoc Lo N36-3, phuong Ngoc Xuyen,
quan Do Son,

Xét dé nghi cia Ban Quan Iy dy dn qudn tai To trinh s6 40/TTr-BQLDA ngay
28/4/2022 va két quad tham dinh; dé xudt cia Phong Quan 1y dé thi tai To trinh s6
19/TTr-QLDT ngay 21/6/2022.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét D6 4n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu dét thuoc L6 N36-3,
phuong Ngoc Xuyén, quan DP6 Son, véi nhitng ndi dung sau:

1. Tén do 4n: Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu dat thudc L& N36-3, phuong
Ngoc Xuyén, quan D6 Son.

2. Vi tri, pham vi ranh giéi, dién tich khu vuec 1ap quy hoach
- Vj tri: phuong Ngoc Xuyén, quan Db Son, thanh phd Hai Phong.

- Phgm viranh gigi: theo Do an diéu chinh quy hoach chi tjét ty 1€ 1/2000 quén
Do Son da duoc Uy ban nhén dan thanh pho phé duyét tai Quyét dinh s6 1402/Qb-
UBND ngay 23/7/2013, cu thé:

~ + Phia Dong Bic: giap duong quy hoach va Lo CX036-6 va L6 CO36-5 (khu
dat nong nghiép);
+ Phia Pong Nam: giap khu dat con lai ctia Lo N36-3 (khu ddt nong nghiép);
+ Phia Tay Bac: giap dudng quy hoach va Lo N36-2 (khu dat néng nghiép);
+ Phia Tay Nam: giap duong quy hoach va Lo CX47-1(khu ddt néng nghiép);
- Quy mé di¢n tich khu vwe lip quy hoach: 47.195 m?
3. Tinh chit, chirc niing
- Tinh chdt: 1a khu dan cu thap tang.
- Churc nang: nha ¢, giao thong nodi bg, vuon hoa san choi, bai do xe.
4, Cac chi tiéu l1ap quy hoach
4.1. Quy hoach sir dung dit

- Cac hang muc dit duoc can bang theo bang sau:
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Bang cin bang sir dung dat

Ky .k Dién tich | Ty1¢ | S616 | Dan sd
STT| higu Loal dat M) | @) | (6) | (ngwoi)
1 N Pt & 30.084,2 | 63,7 229 916
N1 | Pdt ¢ lien ké 2.104,9 18 72
N2 | Dat ¢ liéen ke 1.893,6 16 64
N3 | Pat ¢ liéen ke 2.121,4 18 72
N4 | Pat ¢ liéen ké 1.209,6 10 40
N5 | Dat ¢ lién ke 2.125,0 18 72
N6 | Pdt ¢ liéen ké 1.893,6 16 64
N7 | Dat ¢ lién ke 2.4253 21 84
N8 | Padt ¢ liéen ke 1.893,6 16 64
N9 | Dadt ¢ biét thy 3.688,0 18 72
N10 | Padt ¢ biét thu 3.688,0 18 72
N11 | Pat & biét thu 2.318,2 20 80
N12 | Pat ¢ biét thu 2.361,0 20 80
N13 | Pdt ¢ lién ké 2.362,0 20 80
2 X Pit ciy xanh, sin choi 1.887,7 40| - -
Pat cong trinh dau moi ha
3 P | tang kyg thuat (bdi db xe) 4560 L0} - )
4 Pit giao thong 14.767,1| 313| - -
Tong dién tich 47.195,0 | 100,0
- Quy hoach chi tiét phan 16 str dung dat theo bang sau:
Bang thong ké chi tiét sir dung dat
S Dién | MPXD | TCTT- | HS
T| Kihigu Loai dat tich TP | TCTD | SDD | Dén sb
T (m?) (%) (ting) | (lan) | (ngudi)
1 Dit & 30.084,2 916
N1 Pit & lién ké 2.1049 | 86,5 1-5 | 4,32 72
1 132,2| 83,6 - 4,18
Tir 2 dén 17 114,0 | 87,2 - 4,36
18 148,7 | 80,3 - 4,01
N2 Dat & lién ké 1.893,6 | 86,1 1-5 | 4,31 64
Tir [ dén7 114,0 | 87,2 - 4,36
Tir 8 dén 9 148,8 | 80,2 - 4,01
Tir 10 dén 16 1140 | 87,2 - 4,36
N3 Pit & lién ké 21214 | 86,2 1-5 | 4,31 72
1 148,7 | 80,3 - 4,01
Tir 2 dén 17 114,0 | 87,2 - 4,36
18 148,7 | 80,3 - 4,01
N4 Pt & lién ké 1.209,6 | 85,5 1-5 | 4,27 40
Tir [ dén 4 114,0 | 87,2 - 4,36
Tir5dén 6 148,8 | 80,2 - 4,01
Tir 7 dén 10 114,0 | 87,2 - 4,36
N5 Pt & lién ké 2.1250| 86,2 1-5 | 4,31 72
1 148,7 | 80,3 - 4,01




Tir 2 dén 17 114,0 | 87,2 - 4,36

18 152,3| 79,5 - 3,98
N6 Pt & lién ké 1.893,6 | 86,1 1-5 | 4,31 64

T 1 dén7 114,0 | 87,2 - 4,36

T 8 &én 9 148,8 | 80,2 - 4,01

Tu 10 d&én 16 114,0 | 87,2 - 4,36
N7 Pt & lién ké 24253 | 86,9 1-5 | 4,34 84

1 122,0| 85,6 - 4,28

Tir 2 dén 20 114,0 | 87,2 - 4,36

21 137,3| 825 - 4,13
N8 Pt & lién ké 1.893,6 | 86,1 1-5 | 4,31 64

Tir I dén 7 114,0 | 87,2 - 4,36

Tir 8 dén 9 148,8 | 80,2 - 4,01

Tir 10 dén 16 114,0 | 87,2 - 4,36
N9 Dit ¢ biét thu 3.688,0 | 69,5 1-5 | 3,47 72

1 2230 | 67,7 - 3,39

Tir 2 dén 8 200,0 | 70,0 - 3,50

Tir 9 dén 10 2210 67,9 - 3,40

Tir 11 dén 17 200,0 | 70,0 - 3,50

18 223,0| 67,7 - 3,39
N10 Dit ¢ biét thu 3.688,0| 69,5 1-5 | 3,47 72

1 223,0| 67,7 - 3,39

Tir2 dén 8 200,0 | 70,0 - 3,50

Tir 9 dén 10 221,0| 67,9 - 3,40

Tir 11 dén 17 200,0 | 70,0 - 3,50

18 2230 | 67,7 - 3,39
N11 Pit & lién ké 2.3182 | 86,8 1-5 | 4,34 80

1 106,0 | 88,8 - 4,44

Tir 2 dén 10 114,0 | 87,2 - 4,36

11 121,1| 858 - 4,29

12 1209 | 85,8 - 4,29

13 120,8 | 85,8 - 4,29

14 120,6 | 85,9 - 4,29

15 120,5| 85,9 - 4,30

16 120,3| 85,9 - 4,30

17 120,2 | 86,0 - 4,30

18 120,1| 86,0 - 4,30

19 1199 | 86,0 - 4,30

20 101,8 | 89,6 4,48
N12 Dat & lién ké 2.361,0| 86,4 1-5 | 4,32 80

Tir I dén 10 114,0 | 87,2 - 4,36

11 122,8| 854 - 4,27

12 1226 | 855 - 4,27

13 122,5| 855 - 4,28

14 122,3| 855 - 4,28

15 122,2| 85,6 - 4,28

16 122,0| 85,6 - 4,28

17 121,9| 85,6 - 4,28




18 121,7| 857 - 4,28
19 1216 | 85,7 - 4,28
20 1214 | 857 - 4,29
N13 Dat & lién ké 2.362,0| 86,3 1-5 | 4,32 80
Tir I dén 9 114,0 | 87,2 - 4,36
10 106,0 | 88,8 - 4,44
11 116,5| 86,7 - 4,34
12 1243 | 85,1 - 4,26
13 1242 | 85,2 - 4,26
14 1240 | 85,2 - 4,26
15 1239| 85,2 - 4,26
16 123,7| 85,3 - 4,26
17 1236 | 85,3 - 4,26
18 1234 | 85,3 - 4,27
19 123,3| 85,3 - 4,27
20 123,1| 854 - 4,27
2 Diat cay xanh, san choi 1.887,7 5 0-1 0,05
X1 114,0 - - -
X2 114,0 - - -
X3 456,0 - - -
X4 114,0 - - -
X5 114,0 - - -
X6 114,0 - - -
X7 114,0 - - -
X8 180,5 - - -
X9 194,7 - - -
X10 180,5 - - -
X11 192,0 - - ]
D’f,lt cong trinh dau
3 P moi ha tang ky thuat 456,0
(bai do xe)
4 Pit giao thong 14.767,1
Tong dién tich 47.195,0

Cha thich
- MPXDTP: Mt d¢ xdy dung t6i da
- TCTT - TCTP: Tang cao téi thiéu - Tang cao ti da
- HSSDP: Hé 56 sir dung dat
4.2. T6 chirc khéong gian kién tritc canh quan

- Y tuwdng chi dao: t6 chuc dai cay xanh doc theo hudng Tay Béc - Pong Nam,
két hop cac truc giao thong hinh thanh khéng gian tréng don gid va tao diéu kién vi
khi hau cho khu vuc; 161 cay xanh chinh gitra dugc mé rong tao thanh khu vuc vuon
hoa sin choi, tao diém nhan canh quan cho toan khu.

- Khu vyc 1ap quy hoach duge chia thanh 2 khong gian chinh: khong gian ¢
(nha ¢ lién ké va nha & biét thy) va khong gian xanh ¢ trung tam khu dat, cu thé:
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+ Khu nha & biét thu dugc b tri trung tim khu dét véi ting cao tdi da 1a 5 tang.
Khu vuc nay uu tién cong trinh c6 hinh thuc kién trac hién dai, khong gian linh hoat,
khai thac t0i da di€u kién khi hdu néng am véi hinh thirc ban cong mai che.

+ Khong gian nha & lién ké dugc b tri tai 2 khu vuc: khu vuce tiép giap truc
duong chinh phia Tay Nam la day nha ¢ két hop dich vu (shophouse); cac diy nha
lién ké khac duogc bb tri phia DPong Bic (vudng goc truc duong chinh), uu tién cong
trinh ¢6 hinh thtrc kién trac hién dai v6i tng cao ti da 1a 5 tang.

+ Khong gian xanh 1a vuon hoa - san choi két hop voi bii dd xe duoc bd tri &
trung tam khu dat thuan loi cho viéc ti€p can cua ngudi dan song trong khu vuc.

4.3. Thiét ké dé thi

- Chi tiét trong D an quy hoach chi tiét ty 16 1/500 va Quy dinh quan 1y kém theo.
4.4. Quy hoach ha ting ky thudt

a) Chudn bi kj thugt

- Cao d¢ nén xay dung: >+2,47m (hé cao d¢ Luc dia).

- Thoat nudc mua:

+ Hinh thirc: nudc mua thoat riéng véi nudce thai.

+ Hudng thoat: nudc mua duoc tap trung va thoat vé tuyén céqg D1250 trén
duong quy hoach 16 gio1 17,5m sau do thoat ra song Hong. (theo Do an quy hoach
chi tiet ty l¢ 1/2000 qudan Do Son den nam 2025).

- Mang luéi cong: kich thude D400 dén D80O.
b) Giao thong
- Giao thong d6i ngoai:

+ Mat cat 1-1 (Pudng phia Tay Nam): chiéu rong nén duong Bn= 59,0m (1ong
duong B=2x11,25m+2x6,0m=34,5m; via h¢ H=2x6,0m=12,0m; dai phan céch
10,5m+2x1,0m=12,5m).

+ Mit cat 2-2 (Pudng phia Tay Bic): chiéu rong nén dudng Bn=17,5m (long
duong B=7,5m; via h¢ H=2x5,0m=10,0m)

- Giao thong ndi bo:

+ Mat cat 3-3: chiéu rong nén dudng Bn= 13,0m (1ong dudng B=7,0m; via hé
H=2x3,0m=6,0m)

- Bai d6 xe: dién tich 456m?,

¢) Cép nuwdéc

- Nguén 5:ép: tu nha may nuéc Hung Dao (theo quy hoach cdp nede thanh phéd
Hai Phong dén nam 2025, tam nhin dén nam 2050 cong suat nha may nuoc Hung
Dao 0=200.000 m*/ngd, tram bom tang dp Xém Ché Q=25.000m>/ngd).

+ Giai doan dau: tir tuyén dng D300 trén duong tinh 361.

+ Giai doan sau: khi d6 4n Quy hoach chi tiét ty 1 1/2000 quan D6 Son dén
nam 2025 thuc hiép, nudc duqc lay tur tuyén ong D300 phia Tay Bac. Biém dau noi
nam trong du an dau gia dat N36-2 va chung cho ca hai dy an.
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- Mang ludi duong 6ng: duoc thiét ké theo mang vong két hop mang nhanh.
Kich thuéc D500, D300, DN225 dén DN40.

- Cap nudc chita chay: tun thi cac tiéu chuan, quy chuan hién hanh
d) Cép di¢n va chiéu sdng dé thi
- Nguén dién:
+ Giail dqan dau: st dung nguén 22kV tir tram bién ap 1}0/35/22kV Pd Son,
thong qua tuyén duong day noi 22kV hién co chay phia Tay Bac duong tinh 361.

+ Giai doan sau: khi dy an tuyen duong ndi gitta Duong b ven bién den nga
ba Van Bun dugc xay dung, ngudn 22kV s¢€ dugce dau ndi truc tiép vao tuyén cap
ngam 22kV chay phia Ty Nam dy an.

- Ludi dién:

+ Ludi trung ap: st dung cép ngam tiét dién 22kV-CU/XPLE/PVC/DSTA/PVC
3x240mm?>.

+ Ludi ha ap: str dung cap ngam 0,4kV CU/XLPE/PVC 4x25mm? dén 4x95mm?.

- Biém dau 22k V:

+ Giai doan dau: dy kién b tri mot diém dau trén duong diy 22kV chay doc
theo duong tinh 361.

+ Giai doan sau: khi Quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000 quan D6 Son dén nam 2025
dugrc trién khai s€ chuyén diém dau vé phia Tay Nam (trén duong 16 gidi 59,0m). Di€m
dau noi nam trong du an dau gia dat N36-2 va chung cho ca hai du an.

- Tram bién ap: du kién 1ap dit 01 tram cong suat 8O0KVA - 22/0,4kV.

e) Thong tin lién lac

- Hé thdng thong tin lién lac cho khu nghién ctru dugc ddu ndi vao mang vién
thong cua quan D6 Son. Khu vuc thiét ké duge ddm bdo vé dung lugng cling nhu
luu lugng thué bao.

f) Thoat nwoc thai va vé sinh moi truong

- Giai phap thoat nudc thai: duogc thiét ké riéng véi hé théng thoat nudc mua.

+ Giai doan dau: khi chua c6 hé thong thoat nudc thai mang ngoai vé khu xir
1y nudce thai Song Hong, nude thai tir cdc cong trinh xur 1y so bd bang cac bé ty hoai
cai tién trude khi thoat ra cong thoat nudc chung.

~ * Giai doan sau: nudce thai dugc thu gom theo nguyén tac tu chay thoat ra duong
cong D500 dudi duong quy hoach phia Tay Nam khu vue nghién ctru, sau d6 dugc
thu vé khu xur Iy nude thai Song Hong.
- Hé thong thoat nudc thai: sir dung cong tron kich thude D200, D300.
- V¢ sinh moi truong:
+ Rac thai duge thu gom hang ngay, dua vé khu xur Iy chat thai rn tap trung
cta Thanh pho.

+ Nghia trang: md phan phat sinh trong khu vue s& dugc chon cat tai nghia trang
tap trung quan D6 Son hodc dua vé nghia trang tap trung ctia thanh phd.
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i) Danh gia tac dong moi truong chién lwgc: diy du theo quy dinh (gdm phan
thuyét minh va ban v€ kém theo).

Piéu 2. Ban hanh kém theo quyét dinh nay 1a Quy dinh quéan 1y theo D6 an quy
hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dat thuc L6 N36-3, phuong Ngoc Xuyén, quan D6 Son.

Piéu 3. T6 chuc thuc hién

- Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu dat thudc L6 N36-3, phudng Ngoc Xuyén,
quan D6 Son dugc duyét 1a can cir dé 1ap du an dau tu xay dung va quan ly xay dung
theo quy hoach.

- Chu déu tu va don vi tu van 1ap quy hoach chiu trach nhiém vé nhting ndi dung
nghién ctru va tinh toan kinh té - k¥ thuat thé hién trong thuyét minh va ho so ban v&
ciia P6 an quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 khu dat thuoc Lo N36-3, phudong Ngoc
Xuyén, quan D6 Son dugc duyét kém theo Quyét dinh nay.

- Giao Phong Quan ly d6 thi chu tri, phéi hop véi Ban quan 1y du 4n dau tu xay
dung quan, Uy ban nhan dan phuong Ngoc Xuyén Va cac co quan lién quan to chirc
cong bo cong khai Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu dét thuoc L6 N36-3, phuong
Ngoc Xuyén, quan D6 Son theo quy dinh; kiém tra, huéng dan xay dung theo quy
hoach va Quy dinh quan 1y kém theo Quyét dinh nay.

- Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Piéu 4. Chanh Vin phong HDND&UBND quan; Trudng cic phong: Quan 1y
do6 thi, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh - K& hoach; Giam dbc Ban quan 1y du
an dau tu xay dung quin; Cha tich Uy ban nhan dan phuong Ngoc Xuyén; Thu
trudng cac co quan, don vi ¢6 li€én quan cdn clr Quyét dinh thi hanh./.

Noinhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- UBND thanh pho; (d€ bao c4o) CHU TICH

- S¢ Xay dung; )
- TT Quan uy,

- TT HDND quén;

- CT, cac PCT UBND quan;
- Nhu Diéu 4;

- Luu: VT, QLDT.
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